《益阳市中心城区ZY05单元详细规划》
简要说明

[bookmark: _GoBack]一、编制依据
本次规划主要依据《中华人民共和国城乡规划法》《中华人民共和国土地管理法》《自然资源部关于加强国土空间详细规划工作的通知》（自然资发〔2023〕43号）《益阳市国土空间总体规划（2021—2035年）》《益阳市城市规划管理技术规定（2019年修订）》、益阳市各专项规划以及其他相关法律、法规及行业规范标准编制而成。
二、编制基本情况
1.规划范围
ZY05单元滨临资水，位处资阳区核心，东至白马山路，西至迎春北路，北至幸福渠路，南至资江，总面积482.59公顷。
2.技术路线
ZY05单元涉及老旧城区更新改造和产业园区产城融合发展，规划编制深度结合在推片区棚改，突出问题、目标和实施三个导向，注重构建多层次生活圈、分类分级谋划城市更新和多维度全过程城市设计三大策略，建立重点项目库，落实行动计划，服务片区高质量发展。
3.发展定位
规划将ZY05单元打造为面向多层次人群需求的，集聚高品质综合服务、文化休闲等功能的滨江品质片区与益阳城市更新典范。
三、主要内容
1.空间结构
规划结合现状特征与规划布局确定ZY05单元构建“一心一廊、两轴四区”的空间结构。
“一心”：单元服务中心。以东门口历史街区等区域为重要载体，结合已拆迁地块打造集综合服务、历史传承等功能于一体的单元服务中心。
“一廊”：资江生态廊道。集资江风貌带、滨水景观、历史文化、城市休闲于一体的城市滨江生态走廊。
“两轴”：文昌路、金花湖路发展轴。
“四区”：滨江休闲区、居住品质提升区、城市更新核心区和产城融合示范区。
2.用地布局规划
规划用地布局以土地权属为指引、以规划策略为导向，保障待实施用地的空间需求，强调产城融合和社区生活圈构建，支撑城市更新项目的用地布局深化。规划城镇建设用地面积432.28公顷，占单元总面积的89.56%。
3.道路交通规划
通过道路勘误校准、道路优化调整、路网加密三种形式优化道路交通体系，提升规划道路的可实施性，加强单元交通微循环。规划构建以“四纵两横”的主干路为骨架的路网结构，规划路网密度为8.28km/km2，符合国家标准要求。
4.公服设施规划
医疗设施。保留现状2所市区级医院、1所专科医院、2处社区卫生服务中心、1处卫生室，规划1所市区级医院。
教育设施。保留现状十二年一贯制学校1所、小学2所、幼儿园7所，异地新建幼儿园1所，新增九年一贯制学校1所、幼儿园5所，涵盖各年龄段基础教育。
文化设施。保留现状区级文化设施2处、社区级文化设施若干，新增区级文化设施1处，结合社区居委会、公园绿地等配建多处文化活动站。
体育设施。保留现状社区级体育设施若干，新增区级体育设施1处，结合公园绿地、居住区、教育设施等配建多处运动健身场地。
社会福利设施。异地新建现状社会福利院，规划与社区服务站统筹建设老年人日间照料中心。
5.市政基础设施规划
给水工程。规划由四水厂供水，水厂水源取自资江，供水方式为压力供水，管网环状沿路布置，管径为DN200-800。
污水工程。通过部分干管与枝状管网收集，依托五一路污水主干管（DN1500-2000）汇至城北污水处理厂
雨水工程。由片区雨水管网（DN600-2200）收集后统一汇至白马山渠、清水塘泵站排入资江，暴雨或外水位高时由贺家桥泵站、东门口泵站辅助抽排。
电力设施。电源接现状接城堤110KV变电站和文昌阁110KV变电站。规划高压线路为110KV永文线和资文线，主要经过长春路、贺家桥路、金花湖路和白马山路，沿道路规划10KV电力线。
电信设施。保留现状邮政分局，承担单元邮政业务。落实无线通信基站布局要求，信号覆盖率达100%。
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